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Gebouwkenmerken: 
 
Brekken 12     Brekken 40 
Bouwjaar   1973   1973  
Bouwtype  Tussenwoning  Twee onder een kap 
Bouwlagen  3   2 
Gebruiksoppervlakte 110 m2, 383 m3  140m2, 430m3 
Type dak   Hellend   Hellend 
 

  



 

 
 
Gevel, dak en vloer 
De beide woningen zijn onderdeel van hetzelfde bouwproject uit 1973 en hebben veel dezelfde bouwtechnische 
kenmerken. Een prefab betonnen systeemvloer. Zeer beperkt geïsoleerd houten dak constructie met polystyreen. 
Zeer beperkt geïsoleerde spouwmuur met waarschijnlijk ook 2 cm polystyreen. Deze woningen zijn net voor/tijdens de 
oliecrisis gebouwd en het is de oliecrisis van 1973 geweest die de bouwnormen rond isolatie flink verbeterd heeft.  
 

 
Ramen en kozijnen 
De originele kozijnen zijn van hout. Sommige ramen bij nummer 12 zijn  nog enkel glas. Enkele zijn vervangen voor oud 
dubbelglas en bij nummer 40 is de benedenverdieping recent vervangen voor HR++. 
 
ACH 50 test 

Tijdens deze test hebben we beide woningen op onderdruk gezet door een grote ventilator in de deur te plaatsen. Hiermee 
kun je een woning “leeg zuigen” waardoor de koude buitenlucht via de kieren naar binnen komt. Dit kun je vervolgens zien 
met een infrarood camera of via rook. Dat leegzuigen doen we op 50 pascal en dat is ongeveer vergelijkbaar met het druk 
verschil in een woning tijdens een gemiddelde storm. Het meten doen we in luchtwisselingen per uur; in het Engels Air-
Changes-Per-Hour of ook wel ACH genoemd. In het algemeen kun je stellen dat je bij 6 tot 8 luchtwisselingen per uur of 
meer er echte comfort klachten zijn in de woning. Streven is om te komen tot een meting van 3 of minder. 
 

 

 
 
 
 
 

  



 

Kierjacht 

Dak doorvoeren CV ketel 

Zowel bij Brekken 12 als 40 zagen we aanzienlijke infiltratie (tocht) bij de dakdoorvoeren van de CV ketel. De installateur 
heeft deze wél regendicht afgewerkt maar niet tochtdicht.  Dit is overigens een veel voorkomend probleem bij oudere 
woningen; bij nieuwe woningen worden vaak speciale luchtdichte dakdoorvoer machete gebruikt.  

Met flexibele PUR is dit probleem snel op te lossen. De huidige rookgas afvoerbuizen voor HR+ ketels zijn dubbelwandig. 
De buitenkant wordt dus niet warm aangezien daar de luchtaanvoer doorheen gaat. Bij oudere systemen kan de afvoerbuis 
wél heet worden. Check altijd wel welk type afvoerbuis je hebt of vraag je onderhoudsmonteur. 

Let ook op de oude dakdoorvoer. Woningen uit 1973 hebben meerdere varianten CV ketels gehad en oudere conventionele 
ketels hadden vroeger 2 dakdoorvoeren. Één voor afvoer en één voor aanvoer. Bij Brekken 40 was de oude aanvoer nog 
aanwezig en deze stond in directe verbinding met de buitenlucht. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Blauw is de koud die van buiten naar binnen komt via de gaten en kieren rondom de dakdoorvoer. 

Dakbeschot 

Het dakbeschot bij Brekken 12 zit op zolder en is nog origineel. Tussen de panelen en bij de aansluitingen met de 
buitenmuur zitten aanzienlijke kieren. De afwerklatjes waren niet overal aanwezig of zaten los. In het dakbeschot was bij 
Brekken 12 een stopcontact aangebracht. Deze zorgde voor aanzienlijke infiltratie. Bij Brekken 40 zit het dakbeschot in 
de leefruimtes en was daardoor beter afgewerkt. Toch was ook hier duidelijk infiltratie te herkennen bij overgang van de 
houten (schrootjes) plafondafwerking. Ook de nok van beide daken vertoonde aanzienlijke infiltratie. 

De beste manier om deze daken luchtdicht te maken én te isoleren is door een zo genaamde warm-dak isolatie. Deze 
isolatie zit aan de buitenkant van het dak. Omdat dit dus betekend dat de dakpannen verwijderd én terug geplaatst 
moeten worden en is dus duurder dan het alternatief: een koud-dak isolatie. Daarbij zit de isolatie aan de binnenkant, vaak 
tussen de dakbalken. Hierbij is het echter wel zaak dat je goed let op de dampdichtheid van de aangebrachte isolatie.  

  



 

 

 

 

 

 

 

 

   Aanzienlijke infiltratie in de dak nok en vanachter de schrootjes afwerking dakbeschot. 

Aansluiting dak-muur 

Een plek waar we altijd infiltratie tegen komen is waar het dak op de buitenmuren zit. 
Die beide onderdelen van de constructie zijn gemaakt met andere materialen; de muur 
van steen/beton en het dak van hout. Daardoor zit hier beweging in de constructie. 
Door de tijd ontstaan kieren tussen de muur, de muurplaat (houtenbalk die tussen de 
muur en het dak zit) en het dak.  Bij nummer 12 zagen we duidelijk de koude lucht 
binnen komen via deze kieren. Vaak zitten hier overigens knieschotten. Deze kieren 
kun je goed oplossen met flexibele PUR óf door de knieschotten luchtdicht af te 
werken. 

Panelen en kozijnen 

Een typisch onderdeel van deze bouw zijn de panelen onder en boven de ramen in de constructie. Deze panelen zijn 
berucht om hun kieren en gaten. Bij zowel 12 als 40 viel het echter wel mee. We vonden wat kieren rond de kozijn 
aansluiting van de ramen in de slaapkamers bij nummer 12 én een gat in de achtergevel bij nummer 40, maar echt 
ernstige infiltratie via de panelen zijn we niet tegengekomen. Bij nummer 12 was door vorige bewoners een deel van het 
paneel boven een slaapkamerraam vervangen voor een ventilatierooster. Een goed idee maar iets minder goed afgewerkt. 

Ramen en deuren 

Bij de oudere ramen en deuren zagen we slechte kierdichting. Het waren geen schokkende kieren maar toch genoeg om 
eens tijd vrij te maken om deze te verbeteren. Met opbouw tochtstrips kun je alle kieren goed dicht maken. 

Openhaard 

Een moderne open haard heeft een gesloten verbranding. Via een dubbelwandige afvoerkanaal zuigt deze buitenlucht aan 
voor de verbranding. Een oudere (of goedkopere) open haard zuigt zuurstof uit de woonkamer aan voor de verbranding. Bij 
de laatste variant zie je ook vaak ernstige infiltratie als de openhaard niet aan staat. Dit kun je voorkomen met een 
terugslagklep. Let er ook op dat de ventilatie van de woning aangepast moet worden. De openhaard verbruikt immers óók 
lucht/zuurstof en die moet wél aangevoerd kunnen worden. Lukt dit niet, dan krijg je onvolledige verbranding en daarmee 
(meer) overlast voor de buren.  



 

Resultaten 

Brekken 12 

 

 

 

 

 

 

 

 

Begin 6,6 ACH    Einde 4,8 ACH 

Brekken 40 

 

 

 

 

 

 

 

 

Begin 6,5 ACH    Einde 4,2 ACH 

Verbetering van ruim 25% bij beide huisnummers. Door het aanbrengen van definitieve maatregelen plus de locaties waar 
we tijdens de test niet bij konden komen, is de verwachting dat de infiltratie tot (ruim) onder de 4 ACH gebracht kan 
worden. 

 

  



 

Andere vragen. 

Welke isolatie van onder onze vloer ? 

Beide woningen hebben een prefab betonnen systeem vloer. Dat zou een Kwaaitaal vloer kunnen zijn; de vloeren hebben er 
(met hun gewelfde onderkant) de kenmerken van. Kwaaitaal vloeren werden tussen 1965 en 1983 gemaakt door het 
Rotterdamse bedrijf Kwaaitaal waarbij het productieproces zorgt voor roest in de bewapening. Hierdoor kan de vloer haar 
draagkracht verliezen. Beide vloeren hebben overigens géén zichtbare problemen.  

Omdat je de vloer wil kunnen blijven inspecteren (of eventuele nieuwe eigenaren de kans wil geven dit te doen) is het niet 
aan te raden een permanente isolatie aan te brengen zoals PUR.  Kies dus voor een isolatie materiaal dat te verwijderen is.  

Verder kun je als huiseigenaar kiezen tussen verschillende soorten die allemaal hun eigen voor- en nadelen hebben. De 
keuze is afhankelijk van je eigen voorkeuren. Kies je voor een materiaal die de beste CO2 footprint heeft dan kun je voor 
biobased isolatie gaan. Wil je een lage footprint maar ook een schappelijke prijs dan is PIF of Tonzon een optie. Ga je voor 
een lage prijs dan kun je denken aan glas- of steenwol isolatie. 

Ventilatie 

Deze woningen hebben, waarschijnlijk, van oorsprong natuurlijk ventilatie. Mechanische ventilatie deed haar intrede pas 
rond 1975. Beide woningen hebben momenteel mechanische ventilatie type C (een afzuigbox met ventielen in de keuken, 
toilet en badkamer) maar die is niet optimaal.  

Ventilatie is essentieel voor je eigen gezondheid en het energiezuinig maken van je woning. In beide woningen zouden 
prima een balans ventilatie systeem (D) geplaatst kunnen worden. Denk daarbij aan een centrale ventilatie die de 
slaapkamers en badkamer verzorgt en (eventueel) een decentraal systeem voor de woonkamer. Begin met het meten van 
de luchtkwaliteit in de woning door CO2 meters te plaatsen. Zo ervaar je de noodzaak en kun je beter bepalen welke 
ruimtes prioriteit hebben. 

 

 



 

 
Stagelopen 
 
Jullie gasketel kan nog even mee, maar jullie woningen kunnen straks prima aardgasloos verwarmt worden. Door stage te 
gaan lopen op lagere temperatuur kun je ‘oefenen’ hoe comfortabel jullie huis aanvoelt als je gaat verwarmen op lage 
temperatuur. Zet de ketel op 45 graden en ga de verbeteringen aanbrengen. Komende winter kun je ervaren of alle 
aanpassingen voldoende zijn. Soms moet je de afgifte capaciteit van de radiatoren vergroten. Hiervoor kun je boosters 
gebruiken; ventilatoren die de afgifte capaciteit met wel 40% kunnen vergroten.  
 
Doe dit samen met Groene Aa en je buren zodat je samen kunt leren en ervaren. 
 
 
 
Veel succes met jullie stappen. 
 
Met vriendelijke groeten, 
 
Olaf Heinen 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Afgeplakte kieren rond dakdoorvoer   Samen kieren onder schrootjes afplakken 
 
 
 
 
 



 

 


